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Swiss Life
Premium Immo Properties

Investieren Sie in erstklassige Schweizer
Immobilien mit stabilen Ertrigen.
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Swiss Life

Premium Immo

Properties bietet
[hnen gute

Ertragschancen.
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Aussicht auf stabile Ertrige
dank hochwertigen Schweizer Immobilien

Sie legen Ibr Geld mit Swiss Life Premium Immo Properties in einer

anteilgebundenen Lebensversicherung an. Diese investiert in zwei attraktive

Immobilienfonds mit hochwertigen Schweizer Immobilien.

Profitieren Sie trotz Tiefzinsumfeld
Liegenschaften bieten innerhalb des heutigen Tief-
zinsumfelds attraktive Renditechancen. Simtliche
Ertrige bei Vertragsablauf sind steuerfrei, wenn Sie
gewisse Mindestbedingungen erfiillen.

Vertrauen Sie auf die langjdhrige Erfahrung

und die Kompetenzen von Swiss Life

Swiss Life ist ein fithrender Asset Manager und hat
125 Jahre Erfahrung bei der Anlage von Immobilien
in der Schweiz. Aktives sowie auf langfristige Wert-
vermehrung ausgerichtetes Management bildet
den Grundpfeiler unserer Anlagestrategie. Swiss Life
ist die grosste private Immobilienbesitzerin der
Schweiz und baut auf die Expertise und Erfahrung
der Immobilienexperten der Swiss Life-Gruppe.

Entscheiden Sie selbstbestimmt

Die Lebensversicherung geniesst das Erb- und Konkurs-
privileg. Sie haben die freie Wahl, wen Sie begiinstigen
mochten. Swiss Life Premium Immo Properties konnen
Sie ohne Gesundheitspriifung abschliessen.

Attraktive Immobilienfonds

Die bewidhrten Immobilienfonds investieren in hoch-
wertige Schweizer Immobilien und haben in den letzten
Jahren eine stabile attraktive Rendite erzielt.

lhre Vorteile auf einen Blick

Die Immobilienfonds mit hochwertigen Schweizer

Immobilien bieten stabile Ertrige.

Sie profitieren von der Expertise und Erfahrung der
Immobilienexperten der Swiss Life-Gruppe.

Die Mietvertrige sind bei Geschiftsliegenschaften
meist an die Teuerung gebunden. Dies bietet bei diesen

Objekten einen weitgehenden Inflationsschutz.

Sie sichern Thre Familie oder andere von Thnen
begiinstigte Personen durch ein garantiertes Todesfall-
kapital finanziell ab.

Samtliche Ertrige per Vertragsablauf sind
einkommenssteuerfrei, wenn Sie gewisse Mindest-
bedingungen erfiillen.

Keine Gesundheitspriifung
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Swiss Life REF (CH)
Swiss Properties

Der attraktive Immobilienfonds investiert in Schweizer Wobn- und Geschiftsliegenschaften

aus dem Immobilienportfolio von Swiss Life.

Hochwertige Immobilien

Der Immobilienfonds investiert in Schweizer Liegenschaften.

Die Immobilien verteilen sich auf verschiedene Regionen

und vor allem auf die starken Wirtschaftsriume der Schweiz.

Die Analyse des renommierten unabhingigen Beratungs-
unternehmens Wiiest Partner AG dokumentiert die gute
Lage und die hohe Qualitit der Liegenschaften.

Portfolioanalyse Swiss Life REF (CH) Swiss Properties

Immobilienbewertung

gut

Liegenschaftsqualitit

schlecht

schlecht gut
Standortqualitit

Quelle: Wiiest Partner AG, 30.09.2020

Quelle: Wiiest Partner AG, 2020

Die in der Vergangenbeit erzielte Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die zukiinftige
Wertentwicklung. Gebiihren und Kommissionen auf Fondsebene sind in der angezeigten
Performance enthalten. Die Performancezahlen enthalten jedoch keine Kommissionen
und Gebiibren, die bei der Zeichnung von Anteilen anfallen.

Gute Ertragschancen

Der Fonds investiert in Wohn- und Geschiftsimmobilien
mit Fokus auf Wohn-, Biiro- und Verkaufsflichen. Durch
die breite Streuung auf iiber 130 Liegenschaften und

die tiberdurchschnittliche Lage- und Objektqualitit bietet
der Fonds attraktive Ertragschancen. Die Mietvertrige
der Geschiftsliegenschaften sind zum Teil an die Teuerung
gebunden und auf mittel- bis langfristige Dauer abge-
schlossen. Dies schiitzt teilweise vor Inflation.

Historische jahrliche Rendite des Immobilienfonds
Swiss Life REF (CH) Swiss Properties
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Basis der angegebenen Fondsperformance sind die Bérsenkurse bzw. vor der Bérsenkotierung
im Juni 2019 die Kurse im Sekundiarmarke. Die Angaben kénnen deshalb von NAV-basierten
Performanceangaben abweichen (NAV = Net Asset Value = Nettoinventarwert).
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Swiss Life REF (LUX) ESG
Commercial Properties Switzerland

Der bewdbrte Immobilienfonds investiert in hochwertige Schweizer Geschdftsimmobilien
und hat in den letzten Jahren eine sehr gute Rendite erzielt.

Exklusive Immobilien

Der institutionelle Immobilienfonds investiert in iiber

40 erstklassige Schweizer Geschiftsliegenschaften. Die
Immobilien verteilen sich auf die starken Wirtschaftsriume
der Schweiz, befinden sich an sehr guten Lagen und haben
eine hohe Liegenschaftsqualitit.

Die Analyse des renommierten unabhingigen Beratungs-
unternehmens Wiiest Partner AG dokumentiert die gute
Lage und die hohe Qualitit der Liegenschaften.

Stabile Ertréige

Der Fonds investiert in Geschiftsimmobilien mit Fokus

auf Biro- und Verkaufsflichen. Durch die breite Streuung
auf rund 2000 Mieteinheiten und die tiberdurchschnittliche
Lage- und Objektqualitit bietet der Fonds eine hohe Ertrags-
stabilitit. Die Mietvertrige sind auf mittel- bis langfristige
Dauer abgeschlossen und meist an die Teuerung gebunden.
Dies schiitzt weitgehend vor Inflation.

Portfolioanalyse Swiss Life REF (LUX) ESG Commercial Properties Switzerland

Immobilienbewertung

gut

Liegenschaftsqualitit

schlecht

schlecht gut
Standortqualitit

Quelle: Wiiest Partner AG, 2020

Die in der Vergangenbeit erzielte Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die zukiinftige
Wertentwicklung. Gebiihren und Kommissionen auf Fondsebene sind in der angezeigten
Performance enthalten. Die Performancezahlen enthalten jedoch keine Kommissionen
und Gebiihren, die bei der Zeichnung von Anteilen anfallen.

Historische jibrliche Rendite des Immobilienfonds Swiss Life
REF (LUX) ESG Commercial Properties Switzerland

Fondsperformance in %
10,0

Jahr

*Performance von 2,53% (einmalige Handdnderungskosten fiir Erwerb der 27 Liegenschaften
z.L. Fonds reduzieren Performance um 1,23%)
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Liegenschaften aus dem Fonds Swiss Life REF (CH)
Swiss Properties Switzerland

An zentraler Lage im Mitten in der Fussgingerzone
am Rennweg in Ziirich Am Platz Edouard-Claparéde in Genf

Wiesenstrasse 8,/10, Ziirich Rennweg 11, Ziirich Place Edouard-Claparéde 3, Genf

Baujahr 1981, Ernenerung 2019 Baujabr 1932, Ernenerung 2019 Baujabr 1901, Erneunerung 2014
Mietfliche 5810 m? Mietfliche 630 m? Mietfliche 2120 m?

Wohn- und Geschiftsliegenschaft Mitten im Plainpalais-Quartier In unmittelbarer Nihe des

im Quartier Hottingen, Ziirich in der Genfer Innenstadt S-Bahnhofs Wollishofen, Ziirich

Romerplatz S, Ziirich Rue Micheli-du-Crest 2, Genf Seestrasse 341/34S, Ziirich

Baujabr 1899, Ernenerung 2008 Baujabr 1930, Erneuerung 2012 Baujabr 1967, Erneuerung (aussen/
Mietfliche 2830 m? Mietfliche 2244 m? innen) 1992/2000, Mietflidche 3858 m?

Fiinf bis zehn Gehminuten von
Bahnhof und Altstadt Schaffhausen Vier Wohngebaude in Mellingen Ruhiges Quartier am Pfiffikersee

«Stablgiesserei», Miihlentalstrasse, Im Geerig 67, 69, 75, 77, Mellingen Biielstrasse 24, 26, 28, 30, 32, Pfiffikon
Tiirme 1 und 2, Schaffbausen Baujabr 2012, Mietfliche 4218 m? Baujabr 1968, Erneuerung 2007
Baujahr 2020, Mietfliche 7358 m? Mietfliche 3228 m?
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Liegenschaften aus dem Fonds Swiss Life REF (LUX)
ESG Commercial Properties Switzerland

An absoluter Topverkaufslage An prestigetrichtiger
in Ziirich Einkaufsadresse in Genf An beliebter Geschiftslage in Ziirich

Bahnhofstr. 102/Schiitzengasse 11, Rue de la Rotisserie 1, Genf Siblporte, Ziirich

Ziirich, Bawjahr1956, Erneuerung 2012 Baujabr 1979, Ernenerung 2019 Baujabr 1929, Ernenerung 2012
Mietfliche 1122 m? Mietfliche 2910 m? Mietfliche 5257 m?

Fiinf Minuten zum historischen
Mitten in Basels Innenstadt Zentrum in Lausanne Prominent in der Berner Innenstadt

Aeschenvorstadt 55, Basel Avenue du Thédtre 1, Lausanne Casinoplatz 2, Bern

Baujabr 1978, Erneunerung 1994 Baujabr 1979, Ernenerung 2008 Baujabr 1940, Erneunerung 1994
Mietfliche 7959 m? Mietfliche 7452 m? Mietfliche 1797 m?

An bester Passantenlage in der
Topmoderne Liegenschaft in Ziirich Winterthurer Altstadt Mitten im Ziircher Seefeld

Bellerivestrasse 241/245, Ziirich Untertor 33, Winterthur Kreuzstrasse 54, Ziirich
Baujahr 2007/2009 Baujabr 1959, Erneuerung 2016/2017 Baujabr 1896, Erneuerung 1992/2017
Mietfliche 3040 m? Mietfliche 811 m? Mietfliche 1563 m?
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Swiss Life Premium Immo Properties setzt auf die
Anlagekompetenz von Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers gehort zu den grissten institutionellen Vermogensverwaltern
in der Schweiz. Anleiben, Immobilien und Aktien machen zusammen ca. 90% des
von Swiss Life Asset Managers verwalteten Vermogens aus.

Verwaltete Vermégen Verwaltete Verméogen Das zeichnet uns aus

(in CHF Mrd.) Aufteilung nach Anlageklasse
v Top drei der institutionellen

Vermogensverwalter in der Schweiz'

M Fihrender Immobilienmanager

50% in Europa?
AuM fiir Drittkunden ~— ——— & B .
V| Einer der grossten Vermdgens-
1% N verwalter von Unternehmensanleihen
2% (> CHF 55 Mrd.)
4% 29% M Erfahrener ALM-Anlageexperte fir
1 7 8 1 3% 11% Pensionskassen und Versicherungs-
)y unternehmen
AuM fiir eigenes L . ) . .
Versicherungsgeschift B Anlciben Abtien v R1§1koba51erte Anlagephilosophie
B mmobilien Darleben seit iber 165 Jahren
269 7 B Hypotheken Ubrige ] » ]
ol g Arernasive Anlagn P 02 o et s

? INREV-Fondsmanager-Umfrage 2020 (verwaltete Vermogen

per31.12.2019)
Stand: Midrz 2021

Attraktive Renditechancen mit den
Steuervorteilen einer Lebensversicherung

Swiss Life Premium Immo Properties bietet lhnen

- attraktive Performance dank Zugang zu institutionellen
Fonds bzw. institutionellen Anlageklassen mit sehr
giinstiger Kostenstruktur

- zusitzliche Sicherheit dank breiter Diversifikation

+ garantiertes Kapital im Todesfall

- Steuervorteile einer Lebensversicherung
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Zahlen und Fakten

Das Angebot

Versicherungsart Anteilgebundene Lebensversicherung der freien Vorsorge (Siule 3b)
Finanzierung Einmalprimie in CHF, minimal CHF 40000, zzgl. Stempelsteuer
Eintricrsalter Maximales Eintrictsalter bei Vertragsbeginn: 70 Jahre
Laufzeit H Laufzelt von 10 bis 15 Jahf‘;ﬁ‘ """""""""""""

Auf diese Leistungen kénnen Sie zdhlen

Im Erlebensfall Fondsguthaben

Im Todesfall Der aktuelle Riickkaufswert, mindestens die garantierte Todesfallsumme

Diese Méglichkeiten stehen lhnen offen

Begiinstigte Personen Frei wihlbar

Darlehen

Von diesen Vorteilen profitieren Sie

Steuervorteile Die Auszahlung bei Vertragsablauf ist von der Einkommenssteuer befreit, sofern
- der Vertrag nach dem 60. Altersjahr abliuft;
- vor dem vollendeten 66. Altersjahr mit einer Mindestlaufzeit von zehn Jahren

abgeschlossen wurde;

- versicherte Person und Versicherungsnehmer identisch sind.
Wahrend der Vertragsdauer: nur Vermogenssteuer auf dem Riickkaufswert (nur Kantone)
Im Todesfall: keine Einkommenssteuer, allenfalls Erbschaftssteuer gemiss Wohnsitzkanton
des Versicherungsnehmers

Zusitzliche Pluspunkte - Erb- und Konkursprivileg
- Thre Anspriiche sind jederzeit in vollem Umfang durch das gesetzlich vorgeschriebene
gebundene Vermdgen von Swiss Life sichergestellt. Dieses untersteht der Kontrolle
durch die Eidgendssische Finanzmarktaufsicht (FINMA).

Rechtlicher Hinweis: Bei dieser Publikation handelt es sich um ein Marketingdokument. Die vorliegend aufgefiihrten Angaben dienen lediglich Informationszwecken. Dieses Marketingdoku-
ment stellt weder einen Emissionsprospekt im Sinne von Art. 652a oder Art. 1156 des schweizerischen Obligationenrechts noch einen Prospekt, einen vereinfachten Prospekt oder Wesentliche
Informationen fiir die Anlegerinnen und Anleger (Key Investor Information Document; KIID) im Sinne des Bundesgesetzes iiber die kollektiven Kapitalanlagen dar. Die Angaben in diesem
Marketingdokument begriinden weder eine Offerte, ein Angebot noch eine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Vermogensanlagen, zur Durchfiihrung von Transaktionen oder zum
Abschluss von anderen Rechtsgeschiiften. Fiir die Richtigkeit der Informationen iibernehmen wir keine Haftung. Die veréffentlichten Informationen richten sich ausschliesslich an Personen
mit Wohnsitz in der Schweiz. Die aufgefithrten Leistungen und Vermégensanlagen diirfen von Personen mit Wohnsitz in den USA und deren Hoheitsgebieten sowie deren Staatsbiirgern und
Aufenthaltsberechtigten weder direkt noch indirekt erworben noch auf diese iibertragen werden. Investitionen in Finanzprodukte sind mit unterschiedlichen Risiken verbunden, wozu auch der
potenzielle Verlust des eingesetzten Kapitals gehort. Preis, Wert und Ertrag von Finanzprodukten sind Schwankungen unterworfen. Die vergangene Performance ist kein Indikator fiir die

zukiinftige Wertentwicklung und bietet keine Garantie fiir kiinftige Erfolge.
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